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Davos — Zwischen Natur und

Kultur.

Wer einen Ort sucht, an dem sich Entspannung

und Inspiration nicht ausschliessen, wird in Davos
findig. Als héchstgelegene Stadt Europas (1’560

m U. M.) und zugleich eine der bekanntesten
Feriendestinationen der Welt bietet Davos eine
Lebensqualitat, die ihresgleichen sucht. Eingebettet
in die Bundner Bergwelt und doch mit urbanem
Charakter entsteht hier eine besondere Symbiose
zwischen urbaner Infrastruktur und Iandlicher
Umgebung. In unmittelbarer Nahe 6ffnen sich
zudem vier pittoreske Seitentéler mit eindrucksvoller
Landschaft. Hier verbindet sich alpine Weite mit
einem anspruchsvollen Freizeit- und Kulturangebot —
und das zu jeder Jahreszeit.

Der Winter verwandelt Davos in ein Paradies fir
Schneesportler. Mit mehreren Skigebieten, einem
dichten Netz an Langlaufloipen, Winterwanderwegen
und Schlittelwegen ist Abwechslung garantiert. Die
Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut, sodass
sowohl sportlich Aktive als auch Geniesser voll auf
ihre Kosten kommen.

Sobald der Schnee weicht, beginnt die griine

Jahreszeit. Dann werden die Berge zu einem
Ruckzugsraum far Wanderer, Biker, Kletterer und
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alle, die draussen auftanken méchten. Der
Davosersee ladt zum Schwimmen, Segeln
oder einfach zum Innehalten ein. Auch
Golfliebhaber finden hier ihr alpines Spielfeld
mit beeindruckender Kulisse.

Und wer das kulturelle Leben schéatzt, wird auch
hier nicht enttauscht: Ausstellungen, Konzerte,
Festivals und ein internationales Publikum
sorgen fur Vielfalt und Begegnung. Nicht zuletzt
ist Davos mit dem Weltwirtschaftsforum (WEF)
weltweit vernetzt.

Davos ist mehr als ein Ferienziel. Es ist ein Ort
mit Tiefe, Offenheit und Charakter — perfekt flir
alle, die das Besondere suchen.

Quellenangaben Bilder. Z.Vg. Damian Markutt
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Idyllische Lage
mit herrlicher
Bergsicht.

Die Liegenschaft SOLEA liegt in schoner Aussichtslage in
Davos Frauenkirch — mit freier Sicht auf die umliegenden
Gipfel und viel naturlichem Licht. Der unverbaubare Weit-
blick und die grossziigige Sonneneinstrahlung schaffen
ein Wohnerlebnis, das Weite, Stille und die Schénheit der
alpinen Landschaft kombiniert.

Die Vorteile lhres
neuen Domizils.

Am ruhigen Spycherweg 1 in Davos Frauenkirch
geniessen Sie eine Wohnlage, die Gelassenheit, Natur
und ein hohes Mass an Lebensqualitat vereint. Umgeben
von Alpenwiesen, alten Walserhdusern und der Weite
des Landwassertals, entsteht hier ein Zuhause fur

alle, die sich gerne in naturnaher Umgebung entfalten
mochten.

Der Bahnhof Davos Frauenkirch sowie die nahegelegene
Bushaltestelle Landhaus sind fusslaufig erreichbar.

Von hier gelangen Sie bequem nach Davos Platz oder

in Richtung Filisur — ideal fur den Alltag wie auch fur
Wochenendgéste.

In Sachen Freizeit hat die Umgebung viel zu bieten:
Das Rinerhorn ist in wenigen Minuten erreichbar und
bekannt fUr seine sonnigen Pisten und entspannten
Wanderwege. Ebenso |adt das nahegelegene
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Sertigtal zu ausgedehnten Spaziergéngen,
Schneeschuhwanderungen und Ausfligen in unberlhrte
Natur ein. Auch der Parc Ela, der grosste Naturpark der
Schweiz, liegt nicht weit entfernt.

Kulinarisch tberzeugen das Restaurant Landhuus
Frauenkirch direkt um die Ecke, La Martina in Clavadel
sowie das traditionsreiche Hotel Lengmatta — alle ideal
fir gemutliche Stunden nach einem aktiven Tag.

SOLEA liegt dort, wo Davos zur Ruhe kommt — naturnah,
sonnig und mit Raum zum Durchatmen.

Ihr Weg nach
Davos Frauenkirch
— unkompliziert
und entspannt.

Ob mit dem Auto oder der Bahn — Ihr neues Zuhause in
Davos Frauenkirch erreichen Sie schnell und stressfrei.
Die Anfahrt mit dem Auto erfolgt Gber die A13 Zirich

— Chur. Verlassen Sie die Autobahn bei der Ausfahrt
«Landquart» und folgen Sie der gut erschlossenen
Hauptstrasse ins Landwassertal. In weniger als einer
Stunde sind Sie in Davos Frauenkirch.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Anreise
komfortabel. Ab Landquart bringt Sie die Rhatische Bahn
direkt nach Davos Frauenkirch — ohne Umsteigen, mit
herrlichem Ausblick inklusive. Vor Ort verbinden Buslinien
zuverlassig alle Ortsteile und Freizeitziele. So beginnt
Ihre Auszeit bereits mit dem ersten Schritt, der Anreise —
bequem, entspannt und landschaftlich eindrucksvoll.
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Flughafen Zurich
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Minchen
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Abzweigung

SOLEA, Spycherweg 1, Davos Frauenkirch
Bahnhof Davos Frauenkirch “é'

Bus Landhaus
Restaurant Landhuus Frauenkirch
Restaurant Lengmatta

Restaurant La Martina
Primarschule Frauenkirch
Rinerhornbahn

Sporthalle Farbi Davos

Spital Davos
Backerei-Konditorei Ganz Heis

Coop Supermarkt Davos

Bahnhof Davos Dorf
Golfplatz
Kongresszentrum Davos '3.' -
Parsennbahn
Migros Supermarkt

Biinda Ubungshilfe Skisc

Strandbad Davos

Dorfseeli

N

Davos 4

Solea Davos | 5



Das Objekt

Neubau mit elf Wohnungen, davon zwei als Erstwohnungen
bewilligt.

Baudkologie
Die Bauweise entspricht den aktuellen Anforderungen. Die Normen betreffend
Schallschutz und Warmeschutz werden eingehalten.

Kiiche

Einbaukuchen mit hochwertigen Fronten und Natursteinabdeckung. Kihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspuler, Backofen, Induktionskochfeld und Umluftdampfabzug.
Definitive Auswahl geméass Kéauferdossier Kiichenbau.

Cheminée
In den Dachwohnungen Nr. 9-11 kénnen auf Wunsch Cheminéeanlagen eingebaut
werden. Kaminanlagen und Frischluftzufuhr sind vorbereitet.

Liftanlage
Rollstuhlgéngiger Personenaufzug vom Unter- bis ins Dachgeschoss, flir mindestens 9
Personen.

Heizung

Warmeerzeugung Uber Pelletheizung mit Warmwasseraufbereitung. Warmeverteilung
Uber Fussbodenheizung, regulierbar Uber Einzelraumthermostate. Fernzugriff fur
Zweitwohnungen vorgesehen.

Liftung
Abluftsystem in Nasszellen und Waschklchen. UG-Raume werden mittels
Adsorptionsentfeuchter entfeuchtet. Einstellhalle mit Abluftanlage.

Sanitar
Sanitarapparate mit hochwertigen Armaturen. Jede Wohnung verfugt tber
Waschvollautomat und Trockner.

Smart Home ready

Zentraler Storenschalter sowie zentrale Lichtsteuerung. Fernzugriff fir Heizung
integriert.
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Grundstuck

"Solea"
Spycherweg 1
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Das Wohnungsangebot

Wéhlen Sie die Wohnung, die zu lhnen und Ihren Bedurfnissen passt. 2V2-, 3Y2- oder 4%2-Zimmer, Erdgeschoss,
Obergeschoss oder Dachgeschoss. Das Angebot ist vielféltig, die Lage erstklassig, das Wohngefuhl hochwertig und
durchdacht.

Nr. Etage Zimmer Wohnungsart Verkaufsflaiche m? Balkon /Sitzplatz m? Grinflaiche m? Keller m2

1 EG 2.5 Erstwohnung 125.30 27.28 77.08 12.67
2 EG 3.5 Erstwohnung 131.90 76.22 92.49 11.41
3 EG 4.5 Zweitwohnung 162.12 35.38 90.41 14.09
4 1.0G 4.5 Zweitwohnung 170.18 18.43 14.09
5 1.0G 3.5 Zweitwohnung 131.90 34.92 14.02
6 1.0G 4.5 Zweitwohnung 162.07 24.76 16.83
7 2.0G 4.5 Zweitwohnung 170.18 18.43 10.33
8 2.0G 3.5 Zweitwohnung 131.90 34.92 10.78
9 2.0G 4.5 Zweitwohnung 162.07 24.76 10.78
10 DG 3.5 Zweitwohnung 139.41 30.28 10.59
11 DG 4.5 Zweitwohnung 175.69 40.31 21.72

Zur Verkaufsflache (VF) gehéren alle RGume des Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Hélfte der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten Treppenhauswand. Ebenfalls
eingeschlossen sind Wintergarten, Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen gemessen mit dem Innenmass.
Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als Nettoflachen angegeben.
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- Zur Verkaufsfléche (VF) gehoren alle Raume des \ I
Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte R )
der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten 8

Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergarten,
Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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Erdgeschoss

2.5 Zimmerwohnung

Erstwohnung
Verkaufsflache (VF) 125.30 m?
Keller 12.67 m? W,
Sitzplatz / Balkon 27.28 m? [Q][Q] =& “ -
=] A 4
Gl’unﬂaChe 7708 m2 Wohnen/Essen/Kochen & &
37.24m? Eingang 21_‘

T 4+

4.5 Zimmerwohnung

Zweitwohnung

3.5 Zimmerwohnung
i m i Eingang / Korridor 21—‘
Erstwohnung E A
3 Z FHH =1
Verkaufsflache (VF) 131.90 m? EZ ) = o/
Keller 11.41 m? ——— e eranee L] e -
: = = amcEEn
Sitzplatz / Balkon 76.22 m? = et
=
Grunflache 92.49 m? Z - - (28] |
Z R
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=N
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Verkaufsflache (VF) 162.12 m? = 152
Keller 14.09 m? =
. EE—= e, P - Zur Verkaufsflache (VF) gehoren alle Raume des
Sitzplatz / Balkon 35.38 m? = // Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte
Grinflache 90.41 m2 ? \ der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten

Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergéarten,
Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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1. Obergeschoss

4.5 Zimmerwohnung gt
Zweitwohnung o - e
Verkaufsflache (VF) 170.18 m? o -
Keller 14.09 m? |
Sitzplatz / Balkon 18.43 m? Krider
‘Waschkiiche o I_}//wc
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3.5 Zimmerwohnung T ER Ve e
Zweitwohnung / B} e .
Verkaufsflache (VF) 131.90 m? T T o © e ]
Keller 14.02 m? = NY E

4+

Sitzplatz / Balkon 34.92 m? / |
Eingang

Spensa /

.
| e - DU/ WC z m
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. 3] 4] “”
4.5 z|mmerwohnung pr— o/ \B B oo
Zweitwohnung - i
Verkaufsflache (VF) 162.07 m? @ o {
Keller 16.83 m? |:| o ) ) .
) wintergaren @ - Zur Verkaufsflache (VF) gehoren alle Raume des
Sitzplatz / Balkon 24.76 m? Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte
der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten
/\\i/\\ﬂ Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergarten,

Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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2. Obergeschoss

4.5 Zimmerwohnung

Zweitwohnung
Verkaufsflache (VF)
Keller

Sitzplatz / Balkon

3.5 Zimmerwohnung

Zweitwohnung
Verkaufsflache (VF)
Keller

Sitzplatz / Balkon

4.5 Zimmerwohnung

Zweitwohnung
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Sitzplatz / Balkon
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10.33 m?
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Wintergarten
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- Zur Verkaufsflache (VF) gehoren alle Raume des
Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte
der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten
Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergarten,
Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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Dachgeschoss

3.5 Zimmerwohnung
Zweitwohnung

Verkaufsflache (VF) 139.41 m?
Keller 10.59 m?
Sitzplatz / Balkon 30.28 m?

4.5 Zimmerwohnung
Zweitwohnung

Verkaufsflache (VF) 175.69 m?
Keller 21.72m?
Sitzplatz / Balkon 40.31 m?

7
{ﬁﬁlk / Waschkiiche
%

- Zur Verkaufsflache (VF) gehoren alle Raume des
Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte
der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten
Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergarten,
Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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Kauferbaubeschrieb

Baubeschrieb vom 02.09.2025

Bemerkungen

- Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben
vorbehalten. Ausbauwilinsche von Wohnungskaufern
werden individuell geplant und bertcksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und die Statik
des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn
sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.

- Die Mehrkosten werden dem Kéaufer entsprechend
verrechnet

- Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig

- Samtliche Rechnungen bis zur Schlissellbergabe
laufen Uber die Buchhaltung der Baugesellschaft.

- Die in den Planen eingezeichnete Mdblierung
ist ein Vorschlag und somit nicht Bestandteil des
Wohnungspreises

- Direktlieferungen und Montagearbeiten
ausserhalb der Kaufvertrage sind erst nach der
Wohnungsulibergabe mdglich

Definition Verkaufsflache

- Zur Verkaufsflache gehdren alle Rdumlichkeiten auf
dem Wohngeschoss inklusive 30cm der Aussenwand
sowie die Halfte der Wohnungstrennwand und
ganzen Treppenhauswand, die Wintergérten, Reduits
und Spensaflachen

- Abgezogen von der Flache werden die Steigzonen
mit dem Innenmass

Baumeisterarbeiten

- Erdberuhrte Betonplatte und Aussenwéande in
armiertem Beton

- Rampe in Monobeton oder Hartbeton mit Besenstrich
bis zur Einstellhalle

- Einstellhalle in armiertem Beton

- Innenwande in Stahlbeton, Kalksandstein, Backstein
oder Leichtbauwéanden

- Samtliche Geschossdecken in Stahlbeton

- Balkonplatten in Stahlbeton

- Ausflihrung der Wohnungstrennwénde in Stahlbeton

- Ausfihrung der Aussenwéande in Beton,
Kalksandstein oder Backstein, mit verputzter
Aussenwarmeddmmung im Erdgeschoss und
hinterliftete Holzschalung in den oberen Geschossen

Holzbauarbeiten

- Fassadenverkleidung Fichte sdgeroh und impréagniert

- Dachkonstruktion in Fichte, Sparren und Balken
aussen impragniert

Fenster

- Fenster in Holz-Holz in Fichte mit 3-fach Verglasung
U-Wert 0.7 W/m2K, Verglasungen von Wohnungen
zu Wintergarten U-Wert 0.5 W/m2K

- Pro Wohnung mindestens eine Hebe-/Schiebetr,
restliche Fenster als Dreh-Kippflligel und Drehfllgel

- Fur Kratzer im Glas gelten die SIGAB Richtlinien

- Beschldge wo moglich in schwarz

- Fenstergriff in schwarz

- Fensterbank in Preva schwarz

- Insektenschutzgitter bei je einem Fenster im
Hauptschlafzimmer und Wohnen/Essen/Kochen

Garagentor

- Garagentor automatisiert

- 1 Fernbedienung pro Parkplatz

- 1 Schlisselschalter vor Garagentor

Bedachung und Spenglerarbeiten

- Steildacharbeiten mit Eindeckung Eternit / Preva und
Solar

- Flachdachabdichtung mit thermischer Isolation und
Schutzvlies

- Ausflhrung der Spenglerarbeiten in Metall Preva
schwarz oder Kupfer

- Balkonentwésserung mit Speier

Fassadenverputz
- D&mmung mit Einbettung und grobkdérnigem Verputz,
eingeférbt oder gestrichen

Beschattungsanlagen

- Senkrecht-Stoffmarkisen mit Elektroantrieb und
Sicherheitsabstand zu Fensterbank

- Dreiecksfenster Wohnzimmer sind nicht verschattet

- Dreiecksfenster Schlafzimmer sind mit

Rafflamellenstoren verschattet

Ausstellmarkise auf Balkonen exkl. Wohnungen

Dachgeschoss

Elektroanlagen
- Ausreichende Beleuchtung der Umgebung,
Aussenplatze, Zufahrt und des Hauszuganges,
Steuerung Uber Minuterie, Schaltuhr und
Dammerungsschalter
- Ausreichende Beleuchtung in der Einstellhalle
- Flachband fir Lastmanagement bei
Autoeinstellplatzen und Neovac Abrechnungssystem
- In den Keller/Velo-/Skiraum mit LED-Sensorleuchten
- Pro Waschkulche Anschluss eines Waschautomaten
und eines Tumblers und 1 Steckdose
- Im Treppenhaus LED-Wand- oder Deckenleuchten
mit Bewegungsmeldern, pro Etage 1 Steckdose zur
Verfligung des Hauswartes ca. 1m ab fertig Boden
- Sonnerie mit Gegensprechanlage und Video beim
Haupteingang
- PV-Strom flr den Eigengebrauch Allgemeinstrom,
ohne intelligentes Verteilsystem
Wohnungen
+  Wohnungsverteiler mit Metallrahmen,
Unterputz installiert, Multimediaverkabelung im
Wohnungsverteiler
+  Alle Elektroabdeckungen (Schalter, Steckdosen
etc.) in Kunststoff weiss oder schwarz auf Holz
der Firma Feller AG
+  Raumthermostaten fur die Regulierung der
Heizung
+  Unterputz-Gegensprechanlage mit Video im
Wohnbereich, mit Tor/Tur6ffneranlage kombiniert
+ Im Entrée Deckenanschllisse mit Einbauspots
+  Beleuchtungssteuerung tber Schalter-/
Steckdosenkombination
+ Im Entrée Zentralstorenschalter und zentraler
Lichtschalter
* Inden Kiichen exkl. Dachgeschoss genligend
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Deckenlampenanschlisse als Einbauspots
sowie indirekte Beleuchtung unter den
Oberschranken, 2 bis 3 Steckdosen sowie
Anschluss samtlicher Kiicheneinbaugeréte
gemass Kucheninstallationsplan

+ In den Kichen im Dachgeschoss genligend
Deckenlampenanschlisse als Einbauspots
sowie indirekte Beleuchtung unter den
Oberschranken, 2 bis 3 Steckdosen sowie
Anschluss samtlicher Kiicheneinbaugeréte
gemass Kucheninstallationsplan

+ Im Wohn-/Essbereich 1
Deckenlampenanschluss, 1 bis 2 geschaltete
Steckdosen sowie 1 Multimediaanschluss

+  Balkonbeleuchtung mittels Wandleuchten

+ 1 Aussensteckdose pro Wohnung

* Inden Nasszellen 1 Wandanschluss fur
Spiegelschrank und 1 Deckenspot in Dusche

+  Leerrohr fir Dusch-WC in Installationsvorwand

*  Anschlisse fur elektrische Handtuchradiatoren
sind im Kaufpreis nicht enthalten

+ Inden Schlafzimmern 1
Deckenlampenanschluss, 2 bis 3 Steckdosen
sowie 1 Multimediareserveanschluss als
Leerrohr

+ Die gesamte Installation erfolgt nach den
Vorschriften und Normen der einzelnen Anbieter
und Verbéande

* In den Waschkulchen besteht eine
Anschlussmoglichkeit eines Waschturms und
eines Secomaten. Zusétzlich gibt es eine
Dreifach-Steckdose im Raum.

+  Deckenspots werden nicht dimmbar ausgefuhrt

+  Min 1x Hausanschluss von TV-Anbieter

Heizungsanlage

Pelletheizung inkl. Warmwasseraufbereitung

Die Warmeverteilung in den Wohnungen erfolgt mit
einer Fussbodenheizung. Die einzelnen Heizzonen
werden mit Einzelraumsteuerungen ausgerustet:

+  Wohn- und Essbereich sowie Kuiche 22°C

+  Zimmer 20°C

+  Bad/Dusche/WC 23°C

Die Raumlufttemperaturen werden 1.50 m
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Uber Boden in der Mitte des Raumes, bei
geschlossenen Fenstern und Tlren und erreichtem
Beharrungszustand der Luft gemessen

- Die Kellerrdume und alle Nebenrdume im
Untergeschoss sind unbeheizt

- Das Treppenhaus ist temperiert

- Witterungsgefuhrte Temperaturregelung

- Es sind Energiekostenzahler fir die individuelle
Heizkostenabrechnung vorgesehen, welche durch
Fernablesung ermittelt wird

- Fernzugriff fur Zweitwohnungen wird installiert

Liftungsanlagen

- Umluft-Dampfabziige in den Kiichen

- Die Velo/Ski, Disponibel- und Kellerrdume im
UG werden Uber einen Adsorptionsentfeuchter
entfeuchtet. FUr Trocknen der Wésche wird die
Installation eines Secomaten empfohlen.

- Abluftsystem in den Nasszellen und
Waschklichen mit 40m3/h Férdermenge und 2min
Nachlaufautomatik ohne Ersatzluftinstallation.

- Die Einstellhalle ist Gber eine Abluftanlage bellftet.
Gerauschbildung der Abluftanlage ist zu akzeptieren.

Sanitarinstallationen

- Kanalisation in Kunststoffleitungen PE unter
Bodenplatte und PP-Leitungen ausserhalb vom
Gebaude.

- Sanitarinstallationen in GIS-Wandkonstruktionen

- Sémtliche Sanitérapparate mit hochwertigen
Armaturen (Spezifikation fir jede Wohnung kann den
einzelnen Apparatelisten der Firma Sanitas Troesch
AG entnommen werden)

- 1 Waschvollautomat, 1 Trockner der Firma Elektrolux
in jeder Waschktiche

- Die Anzahl Wasseranschliisse und die Standorte der

Nasszellen sind in den Grundrissen definiert

Ein Gartenventil mit reduziertem Druck ist nur in den

Erdgeschosswohnungen im Kaufpreis enthalten

- Individuelle Messung des Warm-Wasserverbrauchs

- In den Waschktichen ist der Abwasseranschluss fur
einen Secomaten beim Waschturm mdglich

- Die Limodor-Ventilatoren werden auf 40m3/h und
4min Ausschaltverzdgerung eingestellt.

Kiicheneinrichtung

- Einbauklchen mit hochwertigen Fronten
und Natursteinabdeckung, Kihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspller, Backofen, Induktions-
Glaskeramikkochfeld und Umluftdampfabzug,
inbauspulbecken, Standbatterie mit Schlauch und
Brause

- Die Budgetpreise (inkl. Mehrwertsteuer),
Ausfihrungen und Einteilung fir die Kiichen und
Garderoben Dossiers Herzog Kiichenbau

Aufzug

- Personenaufzug, rollstuhlgéngig, fir min 9 Personen
der Firma Kone

- Aufzug vom UG bis DG

Gipserarbeiten

- Sémtliche Decken in den Wohnungen und
Treppenhausern in Gipsspachtelung weiss gestrichen

- Decken und Wénde in Keller- und AbstellrAumen auf
Wohngeschoss verputzt und gestrichen

- Sémtliche Wande in den Wohnungen mit Abrieb Tmm
mit leichter Struktur, weiss gestrichen

- Auf den Nasszellenwanden Grundputz zur Aufnahme
von Plattenbeldgen im Nassbereich (Duschen/
Badewannen), Rest mit Abrieb 1mm mit leichter
Struktur, weiss gestrichen

- Treppenhauswénde und Wéande in den allgemeinen
Raumen mit Abrieb 1mm mit leichter Struktur, weiss
gestrichen

- Garage sowie Velo und Skirdume gestrichen

- Bei den Wohnzimmer- und Schlafzimmerfenstern,
Nasszellen mit Fenster und Wintergérten je zwei
Vorhangschienen, direkt an der Decke montiert
Sichtbare

Metallbauarbeiten

- Handlauf in den Treppenhausern in Stahl

- Absturzsicherung um Garagenrampe aus Aluminium
einbrennlackiert

- Briefkastenanlage aus Aluminium einbrennlackiert mit
Gegensprechanlage und Video

Schreinerarbeiten

- Die in den Planen eingezeichneten Schranke
sind Vorschlage und somit nicht Bestandteil
des Wohnungspreises. Schranke oder andere
Schreinerarbeiten kénnen als Kauferwiinsche
zusatzlich bestellt werden. Zuséatzliche
Schreinerarbeiten gelten als Mehrkosten zu Lasten
des Wohnungskéaufers

Tiiren

- Alle Turen entsprechen den jeweiligen
Brandschutzvorschriften

- Kellertiren und Tlren zu Nebenrdumen wie z.B.
Technikraum; Rahmenttren in Kunstharz

- Wohnungsabschlusstiren; Rahmenturen in Fichte mit
Sicherheitsschloss

- Wohnungsinnenturen in Fichte, ohne
Planetdichtungen flir Nachstrémung

Schliessanlage

- Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylindern

- Pro Wohnung 6 Schlissel; Garage, allg.
Nebenrdume, Briefkasten, Kellerrdume usw. in
Schliessanlage integriert

Bodenbelédge
= In den Wohnungen Anhydrit-Fliessestrich oder
Zementuberzlge, zur Aufnahme von Parkett,
keramischen oder textilen Beldgen oder Naturstein
- Monobetonboden oder Zementlberzug in der
Garage, den Velo- und Ski, Kellerraumen und
Disponibel
- Hauszugang und Treppenhaus mit Keramikfliesen
und textiler Schmutzschleuse
- allgemeiner Ski-/Veloraum im Erdgeschoss mit
Zementuberzug oder Keramikfliesen
- Wohn-, Ess- und Schilafrdume, Kiichen und Korridor:
+  Eichen-Parkett Budget inkl. MwSt. und allen
Zuschlagen: CHF/m2 150.00
+ Nasszellen: Plattenbelag Budget inkl. MwSt. und
allen Zuschlagen: CHF/m2 150.00
+ Terrassen / Balkone: Feinsteinzeugplatten, verlegt
auf Stelzlager

Wandbelage

- Wande in Nasszellen mit Plattenbelag in
Nassbereichen Dusche oder Badewanne, raumhoch
(maximal 2.30 m’) Budget inkl. MwSt und allen
Zuschlagen: CHF/m2 150.00

Cheminéeanlagen

- Auf Wunsch kénnen Cheminéeanlagen in den
Dachwohnungen Nr. 9, 10 und 11 z.L. der
Ké&uferschaft installiert werden. Die nétigen
Kaminanlagen und Frischluftzufuhr muss seitens
Wohnungskaufer friihzeitig tber den Architekten
bestellt werden. Diese Installationen sind im
Wohnungskaufpreis enthalten. Der Cheminéeofen
und alle damit in Verbindung stehenden
Arbeiten gehen als Mehrkosten zu Lasten des
Wohnungskaufers.

Innere Malerarbeiten

- Wandputze weiss gestrichen

- Einstellhalle, Ski- und Veloraum; Wéande, Decken und
Wandmarkierungen gestrichen

Architektur

- Zusammenarbeit mit Innenarchitekten ist erst nach
Bauabnahme méglich

- Die Mehr- und Minderkosten bei baulichen
Anderungen sind honorarpflichtig

- Séamtliche Fachplanungsleistungen sind im Aufwand
zu verguten

- Architekturplanungsleistungen von Kauferwinschen
werden mit Fr. 150.-/h exkl. MwSt. abgerechnet oder
eine Honorarpauschale vereinbart, mindestens aber
zu einem Tarif von 4 % (exkl. MwSt.) der Mehrkosten
verrechnet

- Bauleitungs- und Baumanagementaufgaben werden
zu einem Tarif von 8 % (exkl. MwSt.) der Mehrkosten
verrechnet

- 8 Stunden fur die Kauferbetreuung sind bereits im
Kaufpreis enthalten.

- Die Leistung beinhaltet das Aufzeigen der
Standardmaterialisierung sowie die Kontaktangaben
der Kiichen-, Sanitar- und Bodenbelagsausstellung
sowie die Zusammenstellung der daraus




i ijjﬂi@ﬂqi Il

resultierenden Kostenprotokolle

- Die Mehr- und Minderkosten werden der K&uferin
oder dem Kaufer entsprechend verrechnet.
Anderungen der K&uferschaft werden erst nach
Unterzeichnung eines Kostenprotokolls und
Ausldésung der Bestellung in Auftrag gegeben

Umgebung

- Rasenflachen humusiert und angesat, teilweise
als Sichtschutz mit Strauchern versehen gem.
Gestaltungskonzept Architekt

- Besucherparkpléatze und Fahrbahn mit
Asphalt, Aussenparkplétze in Asphalt oder
Betonpflastersteinen

Leitungsfiihrungen

- In Keller, Abstellraumen, Garagen und 6ffentlichen
Bereichen sind sichtbare Installationen zu tolerieren

- In diesen Rdumen kénnen Raumhdéhen dadurch
oOrtlich verringert sein

BEMERKUNGEN

Dieser Baubeschrieb wurde bei den

Projektierungsarbeiten erstellt und ist fur die technische

Planung nichtmassgebend. Die zum Zeitpunkt der

Baueingabe gtiltigen Normen und Empfehlungen werden

eingehalten.

- Auf Mehrkosten, welche aus Bestellungsénderungen
resultieren, werden dem Kéufer 5.0 %
Anschlussgebihren in Rechnung gestellt

- Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grundrissen
eingezeichneten Schranke, welche mit einem
Kreuz versehen sind. Die restliche, eingezeichnete
Oblierung ist ein Vorschlag und somit nicht Bestandteil
desWohnungspreises

- Der Verkaufspreis versteht sich als Festpreis fir
das schlisselfertige Objekt inklusive Umgebung,
Erschliessung und Anschlussgebuihren

- Schallschutzanforderungen gem. SIA 118, erhéhte
Anforderungen

- Die Notariats- und Grundbuchgebulhren aus
diesem Vertrag sowie die Handénderungssteuern
(total 2.3% des Kaufpreises plus 8.1% MwSt. auf
Gebuhrenanteil) gehen in vollem Umfang zulasten

der Kéauferschaft.

Eine allféllige Wertzuwachssteuer bzw.
Liquidationsgewinnsteuer geht dagegen
vollumfénglich zulasten der Verk&uferschaft.

Von der Garantie ausgeschlossen sind Schaden,
welche durch normale Abniltzung, mangelnden
Unterhalt, unsachgemésse Bedienung oder héhere
Gewalt entstehen sowie Haar- und Schwundrisse bis
0.7 mm und Feuchtigkeit bei Schlitzwanden innen,
nicht aber verdeckte Méangel, die tGber Haar- und
Schwundrisse resp. Feuchtigkeit bei Schlitzwanden
innen hinausgehen.

Die Kauferschaft meldet innert zwei Jahren nach
Bezug Bauméngel an die Bauherrschaft. Die Ersteller
beheben diese sofern gerechtfertigt innerhalb eines
Jahres zusammen mit anderen Beanstandungen in
der Uberbauung.

Technische Installationen, Lichtschachte

oder technische Schachtdeckel sind in den
Gartenwohnungen zu tolerieren

Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder.
Detaillésungen und Materialisierungen kénnen von
den Visualisierungen abweichen. Abweichungen
berechtigen zu keinerlei Forderungen der
Kauferschaft

Die Kauferschaft ist verpflichtet, vor
Vertragsabschluss allféllige Unklarheiten mit

dem Erstellenden zu klaren. Auf nachtragliche
Beanstandungen kann nicht eingegangen werden
Die vorliegende Dokumentation stellt das
Bauvorhaben in der Projektphase dar

Gegenuber Forderungen an die Verkauferin aus dem
vorliegenden Vertrag ist das Recht der Verrechnung
von Gegenansprichen, auch solchen, die auf
Mangelriigen, Garantieleistungen oder auf der
Anfechtung des Vertrages beruhen, ausgeschlossen
Vorbehalten sind nicht wertvermindernde
Anderungen an Plénen, Baubeschrieb und
Materialien. Vorbehalten bleiben auch geringfligige
Massdifferenzen sowie Auflagen oder Anderungen
aus der Baubewilligung.

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegenuber
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