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Davos — Zwischen Natur und

Kultur.

Wer einen Ort sucht, an dem sich Entspannung

und Inspiration nicht ausschliessen, wird in Davos
findig. Als héchstgelegene Stadt Europas (1’560

m U. M.) und zugleich eine der bekanntesten
Feriendestinationen der Welt bietet Davos eine
Lebensqualitat, die ihresgleichen sucht. Eingebettet
in die Bundner Bergwelt und doch mit urbanem
Charakter entsteht hier eine besondere Symbiose
zwischen urbaner Infrastruktur und Iandlicher
Umgebung. In unmittelbarer Nahe 6ffnen sich
zudem vier pittoreske Seitentéler mit eindrucksvoller
Landschaft. Hier verbindet sich alpine Weite mit
einem anspruchsvollen Freizeit- und Kulturangebot —
und das zu jeder Jahreszeit.

Der Winter verwandelt Davos in ein Paradies fir
Schneesportler. Mit mehreren Skigebieten, einem
dichten Netz an Langlaufloipen, Winterwanderwegen
und Schlittelwegen ist Abwechslung garantiert. Die
Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut, sodass
sowohl sportlich Aktive als auch Geniesser voll auf
ihre Kosten kommen.

Sobald der Schnee weicht, beginnt die griine

Jahreszeit. Dann werden die Berge zu einem
Ruckzugsraum far Wanderer, Biker, Kletterer und
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alle, die draussen auftanken méchten. Der
Davosersee ladt zum Schwimmen, Segeln
oder einfach zum Innehalten ein. Auch
Golfliebhaber finden hier ihr alpines Spielfeld
mit beeindruckender Kulisse.

Und wer das kulturelle Leben schéatzt, wird auch
hier nicht enttauscht: Ausstellungen, Konzerte,
Festivals und ein internationales Publikum
sorgen fur Vielfalt und Begegnung. Nicht zuletzt
ist Davos mit dem Weltwirtschaftsforum (WEF)
weltweit vernetzt.

Davos ist mehr als ein Ferienziel. Es ist ein Ort
mit Tiefe, Offenheit und Charakter — perfekt flir
alle, die das Besondere suchen.

Quellenangaben
!

Bilder. Z.Vg. Damian Markutt
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Idyllische Lage
mit herrlicher
Bergsicht.

Die Liegenschaft SOLEA liegt in schoner Aussichtslage in
Davos Frauenkirch — mit freier Sicht auf die umliegenden
Gipfel und viel naturlichem Licht. Der unverbaubare Weit-
blick und die grossziigige Sonneneinstrahlung schaffen
ein Wohnerlebnis, das Weite, Stille und die Schénheit der
alpinen Landschaft kombiniert.

Die Vorteile lhres
neuen Domizils.

Am ruhigen Spycherweg 1 in Davos Frauenkirch
geniessen Sie eine Wohnlage, die Gelassenheit, Natur
und ein hohes Mass an Lebensqualitat vereint. Umgeben
von Alpenwiesen, alten Walserhdusern und der Weite
des Landwassertals, entsteht hier ein Zuhause fur

alle, die sich gerne in naturnaher Umgebung entfalten
mochten.

Der Bahnhof Davos Frauenkirch sowie die nahegelegene
Bushaltestelle Landhaus sind fusslaufig erreichbar.

Von hier gelangen Sie bequem nach Davos Platz oder

in Richtung Filisur — ideal fur den Alltag wie auch fur
Wochenendgéste.

In Sachen Freizeit hat die Umgebung viel zu bieten:
Das Rinerhorn ist in wenigen Minuten erreichbar und
bekannt fUr seine sonnigen Pisten und entspannten
Wanderwege. Ebenso |adt das nahegelegene
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Sertigtal zu ausgedehnten Spaziergéngen,
Schneeschuhwanderungen und Ausfligen in unberlhrte
Natur ein. Auch der Parc Ela, der grosste Naturpark der
Schweiz, liegt nicht weit entfernt.

Kulinarisch tberzeugen das Restaurant Landhuus
Frauenkirch direkt um die Ecke, La Martina in Clavadel
sowie das traditionsreiche Hotel Lengmatta — alle ideal
fir gemutliche Stunden nach einem aktiven Tag.

SOLEA liegt dort, wo Davos zur Ruhe kommt — naturnah,
sonnig und mit Raum zum Durchatmen.

Ihr Weg nach
Davos Frauenkirch
— unkompliziert
und entspannt.

Ob mit dem Auto oder der Bahn — Ihr neues Zuhause in
Davos Frauenkirch erreichen Sie schnell und stressfrei.
Die Anfahrt mit dem Auto erfolgt Gber die A13 Zirich

— Chur. Verlassen Sie die Autobahn bei der Ausfahrt
«Landquart» und folgen Sie der gut erschlossenen
Hauptstrasse ins Landwassertal. In weniger als einer
Stunde sind Sie in Davos Frauenkirch.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Anreise
komfortabel. Ab Landquart bringt Sie die Rhatische Bahn
direkt nach Davos Frauenkirch — ohne Umsteigen, mit
herrlichem Ausblick inklusive. Vor Ort verbinden Buslinien
zuverlassig alle Ortsteile und Freizeitziele. So beginnt
Ihre Auszeit bereits mit dem ersten Schritt, der Anreise —
bequem, entspannt und landschaftlich eindrucksvoll.
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Abzweigung

SOLEA, Spycherweg 1, Davos Frauenkirch
Bahnhof Davos Frauenkirch \‘é
Bus Landhaus

Restaurant Landhuus Frauenkirch
Restaurant Lengmatta

Restaurant La Martina
Primarschule Frauenkirch

Rinerhornbahn

Sporthalle Farbi Davos

Spital Davos
Backerei-Konditorei Ganz Heis

Coop Supermarkt Davos

Bahnhof Davos Dorf
Golfplatz
Kongresszentrum Davos 3.' s
Parsennbahn
Migros Supermarkt

Biinda Ubungshilfe Skisc

Strandbad Davos

Dorfseeli

N
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Das Objekt

Neubau mit elf Wohnungen, davon neun als Zweitwohnungen
bewilligt.

Baudkologie
Die Bauweise entspricht den aktuellen Anforderungen. Die Normen betreffend
Schallschutz und Warmeschutz werden eingehalten.

Kiiche

Einbaukuchen mit hochwertigen Fronten und Natursteinabdeckung. Kihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspuler, Backofen, Induktionskochfeld und Umluftdampfabzug.
Definitive Auswahl geméass Kéauferdossier Kiichenbau.

Cheminée
In den Dachwohnungen Nr. 9-11 kénnen auf Wunsch Cheminéeanlagen eingebaut
werden. Kaminanlagen und Frischluftzufuhr sind vorbereitet.

Liftanlage
Rollstuhlgéngiger Personenaufzug vom Unter- bis ins Dachgeschoss, flir mindestens 9
Personen.

Heizung

Warmeerzeugung Uber Pelletheizung mit Warmwasseraufbereitung. Warmeverteilung
Uber Fussbodenheizung, regulierbar Uber Einzelraumthermostate. Fernzugriff fur
Zweitwohnungen vorgesehen.

Liftung
Abluftsystem in Nasszellen und Waschklchen. UG-Raume werden mittels
Adsorptionsentfeuchter entfeuchtet. Einstellhalle mit Abluftanlage.

Sanitar
Sanitarapparate mit hochwertigen Armaturen. Jede Wohnung verfugt tber
Waschvollautomat und Trockner.

Smart Home ready

Zentraler Storenschalter sowie zentrale Lichtsteuerung. Fernzugriff fir Heizung
integriert.
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Grundstuck

Spycherweg 1
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Das Wohnungsangebot

Wéhlen Sie die Wohnung, die zu lhnen und Ihren Bedurfnissen passt. 2V2-, 3Y2- oder 4%2-Zimmer, Erdgeschoss,
Obergeschoss oder Dachgeschoss. Das Angebot ist vielféltig, die Lage erstklassig, das Wohngefuhl hochwertig und
durchdacht.

Nr. Etage Zimmer Wohnungsart Verkaufsflaiche m? Balkon /Sitzplatz m? Grinflaiche m? Keller m2

1 EG 2.5 Erstwohnung 125.30 27.28 77.08 12.67
2 EG 3.5 Erstwohnung 131.90 76.22 92.49 11.41
3 EG 4.5 Zweitwohnung 162.12 35.38 90.41 14.09
4 1.0G 4.5 Zweitwohnung 170.18 18.43 14.09
5 1.0G 3.5 Zweitwohnung 131.90 34.92 14.02
6 1.0G 4.5 Zweitwohnung 162.07 24.76 16.83
7 2.0G 4.5 Zweitwohnung 170.18 18.43 10.33
8 2.0G 3.5 Zweitwohnung 131.90 34.92 10.78
9 2.0G 4.5 Zweitwohnung 162.07 24.76 10.78
10 DG 3.5 Zweitwohnung 139.41 30.28 10.59
11 DG 4.5 Zweitwohnung 175.69 40.31 21.72

Zur Verkaufsflache (VF) gehéren alle RGume des Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Hélfte der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten Treppenhauswand. Ebenfalls
eingeschlossen sind Wintergarten, Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen gemessen mit dem Innenmass.
Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als Nettoflachen angegeben.
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Untergeschoss
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- Zur Verkaufsflache (VF) gehéren alle Raume des
Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte
der Wohnungstrennwénde sowie der gesamten
Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Wintergarten,
Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen
gemessen mit dem Innenmass.

- Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als
Nettoflachen angegeben.
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